






















REPERTORIO N.  17558                                RACCOLTA N. 3736
C O M P R A V E N D I T E

R E P U B B L I C A  I T A L I A N A
L'anno duemilanove, il giorno ventisette del mese di luglio.

(27 luglio 2009)
In Bologna, nel mio studio di Via Santo Stefano n.20.
Innanzi a me Dr.ssa RAFFAELLA BONADIES, Notaio in Bologna, iscrit- 
to al Collegio Notarile del Distretto di Bologna, senza la presenza di testimo- 
ni, non richiesta da alcuno dei comparenti o da me notaio,

sono presenti:
- VENTURI Mara nata a Bologna il giorno 21 novembre 1949, residente a 
Calderara di Reno Via Bazzane n.13, codice fiscale VNT MRA 49S61 
A944X;
- VERARDI Francesco nato a Gaggio Montano il giorno 27 febbraio 1939, 
residente a Calderara di Reno Via Bazzane n.13, codice fiscale VRR FNC 
39B27 D847K;
- BASSI Lucia nata a Calderara di Reno il giorno 3 settembre 1941, residen- 
te a Calderara di Reno, Via Zucchelli n.5, codice fiscale BSS LCU 41P43 
B399Y, che interviene al presente atto in proprio e, nella sua qualità di socio 
accomandatario ed amministratore, in legale rappresentanza della società 
"CABRALIA di Bassi Lucia & C. - S.A.S." con sede legale in Calderara di 
Reno Via Zucchelli n.5, numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di 
Bologna e di codice fiscale 02944501200, a quanto infra autorizzata dai vi- 
genti patti sociali e
- RIMONDINI Marco nato a Bologna il giorno 1 dicembre 1973, domici- 
liato per la carica in Bologna Via San Frediano n. 2, il quale interviene al 
presente atto non in proprio ma, nella sua qualità di Presidente del Consiglio 
di Amministrazione, in legale rappresentanza della società "IMMOBILIA- 
RE DRD S.r.l." con sede legale in Bologna Via Frediano n.2, numero di i- 
scrizione nel Registro delle Imprese di Bologna e di codice fiscale 
02941851202, capitale sociale di Euro 18.000,00, interamente versato,a 
quanto infra autorizzato dal vigente Statuto, per dare esecuzione alla delibera 
del Consiglio di Amministrazione in data  odierna.
Comparenti della cui identità personale io Notaio sono certo, i quali, in esito 
a preconvenuti accordi, convengono e stipulano quanto segue:

In primo luogo:
Consenso ed oggetto

la signora VENTURI Mara ed il signor VERARDI Francesco, vendono e 
trasferiscono alla società "CABRALIA di Bassi Lucia & C. - S.A.S." ed al- 
la società "IMMOBILIARE DRD S.r.l." che come sopra rappresentate e 
per la quota di comproprietà in ragione di 1/2 (un mezzo) ciascuna ed unita- 
mente per l'intero, accettano ed acquistano, la piena proprietà del seguente 
immobile:
terreno privo di sovrastanti fabbricati, posto in Comune di Calderara di Reno, 
avente accesso dalla Via Bazzane, il tutto censito al Catasto Terreni, corret- 
tamente in ditta alla parte venditrice, al foglio 31 (trentuno), mappali numero:
- 30 (trenta), porzione AA, seminativo, classe 2, di are 10.00, Reddito Domi- 
nicale Euro 11,10, Reddito Agrario Euro 4,91,
- 30 (trenta), porzione AB,  seminativo arboreo, classe 2, di are 4.70, Reddito 
Dominicale Euro 5,22, Reddito Agrario Euro 2,31;
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- 32 (trentadue), porzione AA, seminativo, classe 2, di are 31.70, Reddito 
Dominicale Euro 35,20, Reddito Agrario Euro 15,55,
- 32 (trentadue), porzione AB, vigneto, classe U, di are 73.98, Reddito Do- 
minicale Euro 105,70, Reddito Agrario Euro 76,41;
- 156 (centocinquantasei), seminativo, classe 2, di are 6.85, Reddito Domini- 
cale Euro 7,61, Reddito Agrario Euro 3,36;
- 158 (centocinquantotto), seminativo, classe 2, di ha 1.73.44, Reddito Do- 
minicale Euro 192,58, Reddito Agrario Euro 85,10.
In confine in unico corpo con ragioni Berti, ragioni Nassi Lucia, ragioni De- 
gli Esposti, ragioni Bugani, Via Bazzane.
Detto terreno è assoggettato alla disciplina degli attuali P.S.C. e R.U.E. adot- 
tati con delibere del Consiglio Comunale n. 32 e 33 del 16 aprile 2009, rela- 
tiva agli "ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di 
servizio" per quanto attiene al mappale 32 ed a quella relativa agli "ambiti a- 
gricoli di interesse paesaggistico" per quant attiene i mappali 30, 156 e 158.

Prezzo
Mi dichiarano le parti che il prezzo della vendita è stato convenuto, a corpo e 
non a misura, in complessivi Euro 310.000,00 (trecentodiecimila virgola ze- 
ro zero), somma che la parte venditrice dichiara di ricevere qui contestual- 
mente, con le modalità di cui infra, dalla parte acquirente alla quale rilascia 
quietanza di saldo, con rinuncia all'ipoteca legale comunque nascente dal 
presente atto.

In secondo luogo:
Consenso ed oggetto

la signora BASSI Lucia, vende e trasferisce alla società "CABRALIA di 
Bassi Lucia & C. - S.A.S." ed alla società "IMMOBILIARE DRD S.r.l." 
che come sopra rappresentate e per la quota di comproprietà in ragione di 1/2 
(un mezzo) ciascuna ed unitamente per l'intero, accettano ed acquistano, la 
piena proprietà del seguente immobile:
terreno privo di sovrastanti fabbricati, posto in Comune di Calderara di Reno, 
con accesso dalla Via Bazane, il tutto censito al Catasto Terreni, corretta- 
mente in ditta alla parte venditrice, al foglio 31 (trentuno), mappali numero:
- 24 (ventiquattro), seminativo arboreo, classe 2, di ha 1.11.92, Reddito Do- 
minicale Euro 124,27, Reddito Agrario Euro 54,91;
- 25 (venticinque), seminativo, classe 2, di ha 2.59.05, Reddito Dominicale 
Euro 287,64, Reddito Agrario Euro 127,10 e
- 33 (trentatré), seminativo, classe 2, di are 2.01, Reddito Dominicale Euro 
2,23, Reddito Agrario Euro 0,99.
In confine in unico corpo con ragioni di cui alla vendita precedente, Via Mi- 
mosa e Via Bazzane.
Detto terreno è assoggettato alla disciplina degli attuali P.S.C. e R.U.E. adot- 
tati con delibere del Consiglio Comunale n. 32 e 33 del 16 aprile 2009, rela- 
tiva agli "ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di 
servizio"

Prezzo
Mi dichiarano le parti che il prezzo della vendita è stato convenuto, a corpo e 
non a misura, in complessivi Euro 300.000,00 (trecentomila virgola zero ze- 
ro), somma che la parte venditrice dichiara di avere in parte ricevuto prima 
d'ora ed in parte di ricevere qui contestualmente, con le modalità di cui infra, 
dalla parte acquirente alla quale rilascia quietanza di saldo, con rinuncia all'i- 



poteca legale comunque nascente dal presente atto.
DISPOSIZIONI COMUNI

Possesso
La parte acquirente viene immessa, senza sollevare eccezioni, nel legittimo 
possesso degli immobili acquistati, che vengono consegnati nello stato in cui 
si trovano, con gli accessori e le pertinenze, con tutte le servitù attive e pas- 
sive che abbiano legale ragione di esistere, liberi da persone e cose, con de- 
correnza degli effetti attivi e passivi dal giorno di oggi.
Le parti danno atto l'accesso dalla Via Bazzane ai terreni oggetti del presente 
atto ed alla residua proprietà dei signori Venturi Mara e Verardi Francesco 
avviene dalla strada insistente su entrambe le proprietà posta tra il fosso e la 
recinzione dovendosi ritenere costituita reciproca servitù di passaggio pedo- 
nale, carraio e con ogni mezzo.

Garanzie
Le parti venditrici garantiscono la legittimità dei titoli di acquisto, la libera 
disponibilità di quanto in oggetto e la sua libertà da ipoteche, vincoli deri- 
vanti da sequestro o pignoramento, oneri e diritti reali o personali non appa- 
renti, privilegi, anche di natura fiscale, ed altri gravami pregiudizievoli. 
I signori Venturi Mara e Verardi Francesco dichiarano e garantiscono di ave- 
re dato comunicazione ai confinanti delle condizioni della presente vendita 
allo scopo di consentire l'esercizio del diritto di prelazione se ed in quanto 
spettante e di non avere ricevuto nei termini di legge alcuna comunicazione 
di volontà di esercizio del diritto di prelazione. 
La signora Bassi Lucia dichiara che non esistono i presupposti della prelazio- 
ne agraria così come disciplinata dall'art.8 della Legge 26 maggio 1965 
n.590 e successive modificazioni in quanto il terreno da lei venduto non ha 
natura agricola.

Titoli di acquisto
Quanto in oggetto è pervenuto:
ai signori VENTURI Mara e VERARDI Francesco, per acquisto fattone con 
rogito dr. Guido Alessandro Magnani in data 18 febbraio 1975 rep. 
n.13114/1937, registrato a Bologna, Atti Pubblici, il giorno 25 febbraio 1975 
al n.2448 ed ivi trascritto in data 24 febbraio 1975 all'art.2499;
alla signora BASSI Lucia per acquisto fattone con rogito dr.ssa Rosa Vetro- 
mile in data 23 dicembre 1983 rep. n.28123/5681, registrato a Bologna il 
giorno 12 gennaio 1984 al n.1893 ed ivi trascritto in data 11 gennaio 1984 
all'art.1208.
Relativamente a dette provenienze la parte acquirente si dichiara edotta di 
tutti i patti, convenzioni e servitù da essa derivanti, che si vogliono qui come 
integralmente riportati.

Disciplina urbanistica
Ai sensi e per gli effetti dell'art.30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, le parti 
alienanti mi consegnano il prescritto certificato di destinazione urbanistica ri- 
lasciato dal Responsabile del Servizio Urbanistica Edilizia Privata Ambiente 
del Comune di Calderara di Reno in data 29 giugno 2009 prot. 
n.16531/2009, che viene allegato al presente atto sotto lettera "A", dichiaran- 
domi che successivamente al suo rilascio non sono intervenute modificazioni 
degli strumenti urbanistici e che non trattasi di aree percorse dal fuoco di cui 
all'art. 10 della Legge 21 novembre 2000 n. 353.

Trattamento tributario



Il presente atto è soggetto alle imposte di registro, ipotecaria e catastale nelle 
normali aliquote di legge.
Ai fini fiscali le parti dichiarano per quanto di rispettiva competenza
che nell'ambito del prezzo della vendita del terreno da parte dei signori 
VENTURI Mara e VERARDI Francesco il valore della parte edificabile è di 
Euro 110.000,00 (centodiecimila virgola zero zero) ed il valore della parte a- 
gricola è di Euro 200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) e che il prezzo 
convenuto non è inferiore alla valutazione datane  nella perizia di stima asse- 
verata con giuramento in data 18 luglio 2008 avanti al Tribunale di Bologna 
cron. 5999;
che il prezzo della vendita da parte della signora BASSI Lucia non è inferio- 
re alla valutazione datane nella perizia di stima asseverata con giuramento a- 
vanti al Tribunale di Bologna in data 21 luglio 2008 cron. 6072.
Per il presente atto, l'imposta di bollo viene assolta ai sensi dell'articolo 4 
quinquies del D.Lgs. 18 dicembre 1997 n.466, così come modificato dal 
D.Lgs. 18 gennaio 2000 n.9.

Dichiarazioni ai sensi
dell'art.35, comma 22, Legge 4 agosto 2006 n.248

In riferimento a quanto disposto dall'art.35, comma 22, della Legge 4 agosto 
2006 n.248, ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, consape- 
voli delle sanzioni penali richiamate dall'articolo 76 del citato D.P.R. 
445/2000, per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci, essendo sta- 
te su ciò anche da me ammonite, nonchè consapevoli dei poteri di accerta- 
mento dell'amministrazione finanziaria e delle sanzioni amministrative appli- 
cabili in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
A) le parti dichiarano che il prezzo sopra esposto è stato dalla parte acquiren- 
te corrisposto
ai signori VENTURI Mara e VERARDI Francesco, mediante i seguenti 
mezzi di pagamento
n.ro 2 (due) assegni circolari non trasferibili emessi in data odierna dalla 
Banca Popolare di Lodi spa n.929200033867-11 di Euro 77.500,00 e 
n.929200035293-07 di Euro 77.500,00
n.ro 2 (due) assegni circolari emessi in data odierna dalla Cassa di Risparmio 
in Bologna spa n.8330174247-05 di Euro 77.500,00 e n.8330174248-06 di 
Euro 77.500,00;
alla signora BASSI Lucia, mediante i seguenti mezzi di pagamento:
n.ro 2 (due) assegni circolari emessi in data odierna dalla Cassa di Risparmio 
in Bologna spa n. 8330174245-03 di Euro 100.000,00 e n. 8330174246-04 di 
Euro 50.000,00
n.ro 1 (uno) assegno bancario non trasferibile tratto in data odierna sulla 
Cassa di Risparmio di Cento spa, agenzia di Stiatico, n. 0040724628-09 di 
Euro 150.000,00;
B) ciascuna parte dichiara di non essersi avvalsa per la stipulazione del pre- 
sente contratto di attività di mediazione e di non avere corrisposto importi a 
tale titolo.

Dichiarazioni ai sensi della legge 19 maggio 1975 n.151
Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n.151,
la signora BASSI Lucia dichiara di essere coniugata e di avere adottato il re- 
gime patrimoniale della famiglia di separazione dei beni;
i signori VENTURI Mara e VERARDI Francesco dichiarano di essere tra lo- 



ro coniugati e di avere adottato il regime patrimoniale della famiglia di co- 
munione legale dei beni dal quale è escluso quanto venduto con il presente 
atto in quanto acquistato in data anteriore all'entrata in vigore della citata 
legge.

Domicili
I domicili indicati in epigrafe sono anche fiscali e vengono eletti ai fini del- 
l'esecuzione del presente atto.

Spese
Le spese del presente atto, sue tutte conseguenti e dipendenti, sono a carico 
della parte acquirente.
Le parti, concordemente ed espressamente, mi dispensano dal dare loro lettu- 
ra dell'allegato.
Richiesto, io Notaio, ho ricevuto questo atto, dattiloscritto con l'ausilio di 
mezzo elettronico, da persona di mia fiducia, su pagine undici, fin qui, di fo- 
gli tre, completato di mia mano e del quale ho dato lettura alle parti, che lo 
approvano e con me Notaio lo sottoscrivono essendo le ore diciassette e tren- 
totto minuti.
F.to Verardi Francesco
F.to Venturi Mara
F.to Bassi Lucia
F.to Marco Rimondini
F.to RAFFAELLA BONADIES Notaio (sigillo)


